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8 1 Anwendungsbereich

Di ese Verordnung gilt fur Gewerbetrei bende, die nach 8 34c Abs. 1 der Gewerbeordnung

der Erlaubnis bedirfen. Gewerbetrei bende, die

1. als Versicherungs- oder Bausparkassenvertreter im Rahnen ihrer Tatigkeit
fiar ein der Aufsicht der Bundesanstalt fir Finanzdi enstleistungsaufsicht
unterli egendes Versicherungs- oder Bausparunternehnmen den Abschl ul3 von
Vertréagen uUber Darlehen vernitteln oder die Cel egenheit zum Abschl u3
sol cher Vertrage nachwei sen oder

2. den Abschlufd von Vertréagen uber die Nutzung der von ihnen fir Rechnung
Dritter verwalteten G undsticke, grundsticksgleichen Rechte, gewerblichen
Raune oder Wbhnraune vernitteln oder die CGel egenheit zum Abschl u3 sol cher
Vertréage nachwei sen,

unterliegen hinsichtlich dieser Tatigkeit nicht den Vorschriften di eser Verordnung.

§ 2 Sicherheitsleistung, Versicherung

(1) Bevor der Gewerbetreibende zur Ausfihrung des Auftrages Vernibgenswerte des
Auftraggebers erhadlt oder zu deren Verwendung ernachtigt wrd, hat er dem
Auftraggeber in Hohe dieser Vermbgenswerte Sicherheit zu |eisten oder eine zu diesem
Zweck geei gnete Versicherung abzuschlieRen; dies gilt nicht in den Fallen des § 34c
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Ei gentum
an einem G undstick uUbertragen oder ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden
soll. Zu sichern sind Schadensersatzanspriche des Auftraggebers wegen etwaiger von
dem Gewerbetrei benden und den Personen, die er zur Verwendung der Vernbgenswerte
ermachti gt hat, vorséatzlich begangener unerlaubter Handl ungen, die sich gegen die in
Satz 1 bezei chneten Vernbgenswerte richten.

(2) Die Sicherheit kann nur durch die Stellung eines Birgen geleistet werden. Als
Bir ge konnen nur Korperschaften des offentlichen Rechts nmit Sitz im Celtungsbereich
di eser Verordnung, Kreditinstitute, die im Inland zum Geschéaftsbetrieb befugt sind,

sow e Ver si cher ungsunt er nehnen bestel It wer den, die zum Betrieb der

Blr gschaftsversicherung im Inland befugt sind. Die Birgschaftserkl aung nuf3 den
Ver zi cht auf die Einrede der Vorausklage enthalten. Die Biurgschaft darf nicht vor dem
Zei t punkt abl aufen, der sich aus Absatz 5 ergibt.

(3) Versicherungen sind nur dann i m Sinne des Absatzes 1 geei gnet, wenn

1. das Versicherungsunt ernehnmen zum Betrieb der
Vertrauensschadensversi cherung i mInland befugt ist und

2. die allgeneinen Versicherungsbedi ngungen dem Zweck di eser Verordnung
gerecht werden, insbesondere den Auftraggeber aus dem Versicherungsvertrag
auch in den Fallen des Insol venzverfahrens des Gewerbetrei benden
unm ttel bar berechtigen.

(4) Sicherheiten und Versicherungen kénnen nebenei nander gel ei stet und abgeschl ossen
werden. Sie koénnen fir jeden einzelnen Auftrag oder fiur nehrere genei nsam gel ei stet
oder abgeschl ossen werden. Der Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber die zur
unmittel baren [|nanspruchnahne von Sicherheiten und Versicherungen erforderlichen
Ur kunden auszuhandi gen, bevor er Vernbgenswerte des Auftraggebers erhalt oder zu
deren Verwendung ermachtigt wird.
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(5) Die Sicherheiten und Versicherungen sind aufrechtzuerhalten

1. in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gewerbeordnung, bis der
Gewer bet r ei bende di e Verntgenswerte an den in dem Auftrag bestimmten
Enpf dnger Ubermittelt hat,

2. in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der
Gewer beor dnung, sofern ein Nutzungsverhdltnis begrindet werden soll, bis
zur Ei nraunmung des Besitzes und Begrindung des Nut zungsver hal t ni sses,

3. in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe b der Gewerbeordnung
bi s zur Rechnungsl egung; sofern di e Rechnungsl egungspflicht gendR § 8 Abs.
2 entfallt, endet die Sicherungspflicht mt der vollstandi gen
Fertigstel lung des Bauvor habens.

Erhalt der Gewerbetrei bende Vernbgenswerte des Auftraggebers in Teil betragen, oder
wird er ermachtigt, hieridber in Teil betragen zu verfigen, endet die Verpflichtung aus
Absatz 1 Satz 1, erster Halbsatz, in bezug auf die Teilbetrége, sobald er dem
Auf traggeber die ordnungsgemal3e Verwendung di eser Verndgenswerte nachgew esen hat
die Sicherheiten und Versicherungen fir den letzten Teilbetrag sind bis zu dem in
Satz 1 bestimten Zeitpunkt aufrechtzuerhalten

§ 3 Besondere Sicherungspflichten fir Bautrager

(1) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a
der Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Ei gentum an ei nem G undstick Ubertragen
oder ein Erbbaurecht bestellt oder ubertragen werden soll, Vernbgenswerte des
Auftraggebers zur Ausfihrung des Auftrages erst entgegennehnen oder sich zu deren
Ver wendung ernéchti gen | assen, wenn

1. der Vertrag zw schen dem Gewerbetrei benden und dem Auftraggeber
rechtswirksamist und die fur seinen Vollzug erforderlichen Genehm gungen
vorliegen, diese Voraussetzungen durch eine schriftliche Mtteilung des
Not ars bestatigt und dem Gewer betrei benden kei ne vertraglichen
Ricktrittsrechte eingeréaunt sind,

2.  zur Sicherung des Anspruchs des Auftraggebers auf Ei gentunsiubertragung
oder Bestellung oder Ubertragung ei nes Erbbaurechts an dem Vertragsobj ekt
ei ne Vormerkung an der vereinbarten Rangstelle i m Gundbuch ei ngetragen
i st; bezieht sich der Anspruch auf Wohnungs- oder Teil ei gentum oder ein
Wbhnungs- oder Teil erbbaurecht, so nuf3 aufBer dem di e Begrindung di eses
Rechts i m Grundbuch vol | zogen sein,

3. die Freistellung des Vertragsobjekts von allen G undpfandrechten, die der
Vor ner kung i m Rang vorgehen oder gl ei chstehen und nicht dbernomen werden
sollen, gesichert ist, und zwar auch fir den Fall, daR das Bauvorhaben
ni cht voll endet wird,

4. di e Baugenehm gung erteilt worden ist oder, wenn ei ne Baugenehni gung nicht
oder nicht zw ngend vorgesehen i st,

a) von der zustandi gen Behtrde bestatigt worden ist, dal3
aa) di e Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften nit dem Vorhaben begonnen
wer den darf, oder,
b) wenn eine derartige Bestatigung nicht vorgesehen ist, von dem
Cewer bet rei benden bestatigt worden ist, dal
aa) di e Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mt dem Bauvor haben begonnen
wer den darf,
und nach Ei ngang di eser Bestatigung bei m Auftraggeber mindestens ein
Monat vergangen i st.

Die Freistellung nach Satz 1 Nr. 3 ist gesichert, wenn gewdhrleistet ist, daR die
ni cht zu ubernehmenden Grundpfandrechte i m Grundbuch gel 6scht werden, und zwar, wenn
das Bauvorhaben vollendet wird, unverziglich nach Zahlung der (geschul deten
Vertragssume, andernfalls unverzuglich nach Zahlung des dem erreichten Bautenstand
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ent sprechenden Teils der geschul deten Vertragssume durch den Auftraggeber. Fir den
Fall, daR das Bauvorhaben nicht wvollendet wrd, kann sich der Kreditgeber
vorbehalten, an Stelle der Freistellung alle vom Auftraggeber vertragsgendall i m Rahnmen
des Absatzes 2  bereits geleisteten Zahlungen bis zum anteiligen Wrt des
Vertragsobj ekts zurickzuzahlen. Die zur Sicherung der Freistellung erforderlichen
Er kl &rungen einschlieBllich etwai ger Erklarungen nach Satz 3 niilssen dem Auftraggeber
ausgehandi gt worden sein. Liegen sie bei AbschluR des notariellen Vertrages bereits
vor, mufl auf sie in dem Vertrag Bezug genommen sein; andernfalls nuf3 der Vertrag
ei nen ausdrucklichen Hnweis auf die Verpflichtung des Gewerbetreibenden zur
Aushandi gung der Erkl arungen und deren notwendi gen I nhalt enthalten

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des Absatzes 1 die Vernbgenswerte ferner
in bis zu sieben Teil betragen entsprechend dem Bauabl auf entgegennehnen oder sich zu
deren Verwendung ernéchtigen lassen. Die Teil betrdage koénnen aus den nachfol genden
Vomhundert sat zen zusamengeset zt wer den:

1. 30 vom Hundert der Vertragssumme in den Fallen, in denen Ei gentum an ei nem

Grundst iick Ubertragen werden soll, oder 20 vom Hundert der Vertragssunmme
in den Fallen, in denen ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden
soll, nach Begi nn der Erdarbeiten

2. vomder restlichen Vertragssunme
- 40 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung, einschlielllich
Zi mrer er ar bei ten,
- 8 vom Hundert fir die Herstellung der Dachfl achen und Dachri nnen
- 3 vom Hundert far die Rohinstallation der Hei zungsanl agen
- 3 vom Hundert fir die Rohinstallation der Sanitaranl agen
- 3 vom Hundert fir die Rohinstallation der El ektroanlagen
- 10 vom Hundert fir den Fenstereinbau, einschlielllich der Verglasung,
- 6 vom Hundert fir den Innenputz, ausgenomen Bei putzarbeiten
- 3 vom Hundert fidr den Estrich
- 4 vom Hundert fir die Fliesenarbeiten im Sanitarbereich
- 12 vom Hundert nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen
Besi t zliber gabe,
- 3 vom Hundert fir di e Fassadenarbeiten
- 5 vom Hundert nach vol | st andi ger Fertigstell ung.

Sofern einzelne der in Satz 2 Nr. 2 genannten Leistungen nicht anfallen, wrd der
jeweilige Vonmhundertsatz anteilig auf die Ubrigen Raten verteilt. Betrifft das
Bauvor haben einen Altbau, so gelten die Satze 1 und 2 mt der MaBgabe entsprechend

dal der hiernach zu errechnende Teilbetrag fir schon erbrachte Leistungen mt
Vor |l i egen der Voraussetzungen des Absatzes 1 entgegengenommen werden kann

(3) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a
der Gewer beor dnung, sofern ein Nut zungsver hal t ni s begr tindet werden  soll,
Ver nbgenswerte des Auftraggebers zur Ausfihrung des Auftrages in Hohe von 20 vom
Hundert der Vertragssunme nach Vertragsabschl uld entgegennehnen oder sich zu deren
Verwendung ernachtigen lassen; im lbrigen gelten Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und 4 und
Absat z 2 entsprechend.

8 4 Verwendung von Vermdgenswerten des Auftraggebers
(1) Der Gewerbetrei bende darf Vernbgenswerte des Auftraggebers, die er erhalten hat
oder zu deren Verwendung er erndchtigt worden ist, nur verwenden
1. in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gewerbeordnung zur
Erfdllung des Vertrages, der durch die Vernmittlung oder die
Nachwei st ati gkeit des Gewerbetrei benden zustande gekonmen i st,
2. in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der Gewerbeordnung zur
Vor berei tung und Durchf ihrung des Bauvor habens, auf das sich der Auftrag
bezi eht; als Bauvorhaben gilt das ei nzel ne Gebaude, be
Ei nfam | i enr ei henh&usern di e ei nzel ne Rei he.

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe b
der Gewerbeordnung, in denen er das Bauvorhaben fir nmehrere Auftraggeber vorbereitet
und durchfihrt, die Vernbgenswerte der Auftraggeber nur im Verhaltnis der Kosten der
ei nzel nen Ei nheiten zu den Gesant kosten des Bauvor habens verwenden.
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§ 5 Hilfspersonal

Er machti gt der Gewerbetrei bende andere Personen, Vernbgenswerte des Auftraggebers zur
Ausf ihrung des Auftrages entgegenzunehnen oder zZu verwenden, so hat er
sicherzustell en, dalR dies nur nach Mal3gabe der 88 3 und 4 geschieht.

§ 6 Getrennte Vermogensverwaltung

(1) Erhalt der Gewerbetrei bende zur Ausfihrung des Auftrages Vernbgenswerte des
Auftraggebers, so hat er sie von seinem Vernmdgen und dem seiner sonstigen
Auf t raggeber getrennt zu verwalten. Dies gilt nicht fur vertragsgemall i m Rahnen des §
3 Abs. 2 oder 3 gel eistete Zahl ungen.

(2) Der Gewerbetrei bende hat Gelder, die er vom Auftraggeber erhalt, unverziglich fir
Rechnung des Auftraggebers auf ein Sonderkonto bei einem Kreditinstitut im Sinne des
8§ 2 Abs. 2 Satz 2 einzuzahlen und auf diesem Konto bis zur Verwendung i m Sinne des 8§
4 zu belassen. Er hat dem Kreditinstitut offenzul egen, dalR die Gelder fur frende
Rechnung eingel egt werden und hierbei den Nanen, Vornanmen und die Anschrift des
Auftraggebers anzugeben. Er hat das Kreditinstitut zu verpflichten, den Auftraggeber
unverzuglich zu benachrichtigen, wenn die Einlage von dritter Seite gepfandet oder
das I nsol venzverfahren Uber das Vernigen des Gewerbetrei benden erdffnet wird, und dem
Auftraggeber jederzeit Auskunft udber den Stand des Kontos zu erteilen. Er hat das
Kreditinstitut ferner zu verpflichten, bei diesem Konto weder das Recht der
Aufrechnung noch ein Pfand- oder Zurickbehal tungsrecht geltend zu machen, es sei denn
wegen Forderungen, die in bezug auf das Konto sel bst entstanden sind.

(3) Wertpapiere im Sinne des 8 1 Abs. 1 des GCesetzes Uuber die Verwahrung und
Anschaffung von Wertpapieren, die der Gewerbetrei bende vom Auftraggeber erhélt, hat
er unverzuglich fur Rechnung des Auftraggebers einem Kreditinstitut im Sinne des § 2
Abs. 2 Satz 2 zur Verwahrung anzuvertrauen. Absatz 2 Satz 2 bis 4 ist anzuwenden.

8 7 Ausnahmevorschrift

(1) Cewerbetreibende im Sinne des § 34c Abs. 1 Satz 1 N. 2 Buchstabe a der
CGewer beordnung, di e dem Auftraggeber Eigentum an ei nem Grundstick zu Ubertragen oder
ein Erbbaurecht zu bestellen oder zu uUbertragen haben, sind von den Verpflichtungen
des 8 3 Abs. 1 und 2, des &8 4 Abs. 1 und der 88 5 wund 6, die (brigen
Gewer betrei benden im Sinne des & 34c Abs. 1 der Gewerbeordnung sind von den
Ver pflichtungen des 8 2, des 8§ 3 Abs. 3 und der 88 4 bis 6 freigestellt, sofern sie
Sicherheit fidr alle etwaigen Anspriche des Auftraggebers auf Rickgewdhr oder
Auszahl ung seiner Verndgenswerte im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 geleistet haben. § 2
Abs. 2, Abs. 4 Satz 2 und 3 und Abs. 5 Satz 1 gilt entsprechend. In den Fallen des §
34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der Gewerbeordnung, in denen dem Auftraggeber
Ei gentum an ei nem G undst Gck Ubertragen oder ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen
werden soll, ist die Sicherheit aufrechtzuerhalten, bis die Voraussetzungen des § 3
Abs. 1 erfullt sind und das Vertragsobjekt vollsténdig fertiggestellt ist. En
Aust ausch der Sicherungen der 88 2 bis 6 und derjenigen des § 7 ist zul assig.

(2) Der Cewerbetreibende ist von den in Absatz 1 Satz 1 erwdhnten Verpflichtungen
auch dann freigestellt, wenn es sich bei dem Auftraggeber um
1. eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein

of fentlich-rechtliches Sondervernmigen oder
2. einen in das Handel sregi ster oder das CGenossenschaft sregi ster

ei nget ragenen Kauf mann
handelt wund der Auftraggeber in gesonderter Urkunde auf die Anwendung dieser
Besti mmungen verzichtet. Im Falle des Satzes 1 Nr. 2 hat sich der Gewerbetrei bende

vom Auftraggeber dessen Eigenschaft als Kaufmann durch einen Auszug aus dem
Handel sregi ster oder dem CGenossenschaftsregi ster nachwei sen zu | assen

§ 8 Rechnungslegung

(1) Hat der Gewerbetreibende =zur Ausfihrung des Auftrages Verndgenswerte des
Auftraggebers erhalten oder verwendet, so hat er dem Auftraggeber nach Beendi gung des
Auftrages Uber die Verwendung dieser Vernmdgenswerte Rechnung zu legen. § 259 des
Blrgerlichen Gesetzbuchs ist anzuwenden.

(2) De Verpflichtung, Rechnung zu legen, entfallt, soweit der Auftraggeber nach
Beendigung des Auftrages dem Gewerbetreibenden gegenuber schriftlich darauf
verzichtet oder der Gewerbetreibende mit den Vernmdgenswerten des Auftraggebers eine
Lei stung zu einem Festpreis zu erbringen hat.
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§ 9 Anzeigepflicht

Der Gewerbetrei bende hat der zustandigen Behdérde die jeweils mt der Leitung des
Betri ebes oder ei ner Zwei gni eder| assung  beauftragten Personen  unverziglich
anzuzeigen. Dies gilt bei juristischen Personen auch fir die nach Gesetz, Satzung
oder Cesellschaftsvertrag jeweils zur Vertretung berufenen Personen. In der Anzeige
sind Nane, Geburtsnanme, sofern er vom Nanmen abwei cht, Vornanen, Staatsangehorigkeit,
CGeburtstag, Geburtsort und Anschrift der betreffenden Personen anzugeben

§ 10 Buchfuihrungspflicht

(1) Der GCewerbetrei bende hat von der Annahnme des Auftrages an nach MalRgabe der
fol genden Vorschriften Aufzeichnungen =zu machen sowie Unterlagen und Belege
ubersichtlich zu sameln. Die Aufzeichnungen sind unverziglich und in deutscher
Sprache vor zunehnen

(2) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen samlicher Gewerbetreibender nilssen
ersichtlich sein

1. der Nane und Vornane oder die Firma sowie die Anschrift des Auftraggebers,
2. folgende Angaben, soweit sie imEinzelfall in Betracht kommen

a) das fiur die Vermttler- oder Nachweistatigkeit oder fir die Tatigkeit
al s Baubetreuer vom Auftraggeber zu entrichtende Entgelt;
Whnungsverm ttl er haben das Entgelt in einem Bruchteil oder
Vi el fachen der Monatsniete anzugeben;

b) ob der Gewerbetrei bende zur Ent gegennahme von Zahl ungen oder sonstigen
Lei stungen ernachtigt ist;

c) Art und Hohe der Vernmbgenswerte des Auftraggebers, die der
Gewer bet rei bende zur Ausfihrung des Auftrages erhalten oder zu deren
Ver wendung er erméchtigt werden soll;

d) dalR der Gewerbetrei bende den Auftraggeber davon unterrichtet hat, dal
er von i hmnur imRahmen des § 3 Vernbgenswerte entgegennehnen oder
sich zu deren Verwendung ernéichti gen | assen und di ese Vernbgenswerte
nur i m Rahmen des § 4 verwenden darf, es sei denn, daR nach § 7
verfahren wird,

e) Art, Hihe und Unfang der vom Gewer betrei benden fir die Vernbgenswerte
zu |l ei stenden Sicherheit und abzuschlieRBenden Versicherung, Name oder
Firma und Anschrift des Burgen und der Versicherung;

f) Vertragsdauer.

(3) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von Gewerbetrei benden im Sinne des § 34c
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gewerbeordnung niussen ferner folgende Angaben ersichtlich
sein, soweit sie imEi nzelfall in Betracht komren,

1. bei der Vermttlung oder dem Nachwei s der GCel egenheit zum Abschl u3 von
Vertragen Uber den Erwerb von Grundsticken oder grundsticksgl ei chen
Rechten: Lage, G 6Re und Nutzungsndglichkeit des G undsticks, Art, Ater
und Zustand des Gebaudes, Ausstattung, Whn- und Nutzfl ache, Zahl der
Zi nrer, Hohe der Kauf preisforderung einschlielllich zu Ubernehnender
Bel ast ungen, Nanme, Vorname und Anschrift des Verd&ullerers;

2. bei der Vernmittlung oder dem Nachwei s der Cel egenheit zum Abschl uR von
Vertréagen Uber die Nutzung von G undsticken oder grundsticksgl ei chen
Rechten: Lage, G 6Re und Nutzungsniglichkeit des G undsticks, Art, Alter
und Zustand des Gebdudes, Ausstattung, Whn- und Nutzfl &che, Zahl der
Zi mmer, Hohe der M etforderung sow e gegebenenfalls Hdhe eines
Baukost enzuschusses, einer Kaution, einer Metvorauszahlung, eines
M et erdar | ehens oder ei ner Abstandssunme, Nane, Vornanme und Anschrift des
Verm eters;

3. bei der Vernmittlung oder dem Nachwei s der Cel egenheit zum Abschl u von
Vertragen Uber die Nutzung von gewerblichen Raunen oder Wbhnraunen: Lage
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des Grundsticks und der Raunme, Ausstattung, Nutz- und Whnfl &che, Zahl der

Raune, Hohe der M etforderung sow e gegebenenfal | s Hohe ei nes

Baukost enzuschusses, einer Kaution, einer Metvorauszahl ung, eines

M et erdar | ehens oder ei ner Abstandssunme, Nane, Vorname und Anschrift des

Verm eters;

(weggef al | en)

bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gel egenheit zum Abschl ul3 von

Vertragen Uber den Erwerb von Anteil schei nen einer

Kapi t al anl agegesel | schaft oder von ausl andi schen Investnentanteilen: Firma

und Sitz der Kapital anl agegesel | schaft oder der ausl andi schen

I nvest ment gesel | schaft sowie je ein Stick der Vertragsbedi ngungen und des

Ver kauf sprospekts (8 19 des Cesetzes uUber Kapital anl agegesel | schaften und

8§ 3 des Gesetzes Uber den Vertrieb ausl &ndi scher |nvestnentanteile und

Uber di e Besteuerung der Ertrage aus ausl andi schen I nvestnentanteilen);

bei der Vernmittlung oder dem Nachwei s der Cel egenheit zum Abschl ufl von

Vertréagen Uber den Erwerb von ausl &ndi schen | nvestnentanteil en aulerdem

Angaben dar iber, ob di e ausl dndi sche I nvestnentgesellschaft in ihrem

Sitzland imH nblick auf das |nvestnentgeschaft einer staatlichen Aufsicht

untersteht, ob und wann di e ausl dndi sche I nvest nent gesel |l schaft die

Absicht, ihre Anteile offentlich zu vertrei ben, der Bundesanstalt fiir

Fi nanzdi enst | ei st ungsauf si cht angezei gt hat sowi e ob und wann die

Bundesanstalt fur Finanzdi enstl ei stungsaufsicht den 6ffentlichen Vertrieb

untersagt hat oder die Rechte aus der Vertriebsanzei ge durch Verzicht

erl oschen sind;

bei der Vermittlung oder dem Nachwei s der Cel egenheit zum Abschl ufl von

Vertréagen Uber den Erwerb von sonstigen offentlich angebotenen

Ver mbgensanl agen, die fir genei nsane Rechnung der Anl eger verwaltet

wer den, sowi e Uber den Erwerb von o6ffentlich angebotenen Anteil en an einer

Komandi t gesel | schaft:

a) die Kosten, die insgesant jeweils von jeder Zahlung des Erwerbers
abgezogen werden;

b) die | aufenden Kosten, die dariber hinaus jahrlich nach den
Ver tr agsbedi ngungen ei nbehal t en wer den;

c) (weggefallen)

d) ob rechtsverbindlich 6ffentliche Finanzierungshilfen zugesagt worden
si nd;

e) ob die eingezahlten CGelder von einemKreditinstitut treuh&nderisch
verwal tet werden, sowie Firma und Sitz dieses Kreditinstituts;

f) ob bei einer Konmanditgesellschaft die Kapitalanteile von
Kommandi ti sten als Treuhander fiur die Anleger gehalten werden, sow e
Name, Vorname oder Firma und Anschrift oder Sitz di eser Treuhander

g) we hoch der Anteil der Frendfinanzierung an der gesanten Finanzierung
ist, ob die Kredite fest zugesagt sind und von wem

h) ob ein Kontrollorgan fur die Geschaftsfuhrung bestellt ist und wel che
Bef ugni sse es hat;

i) ob die Haftung des Erwerbers auf die Einlage beschrankt ist;

j) ob weitere Zahlungsverpflichtungen fir den Erwerber bestehen oder
ent st ehen kodnnen;

k) Firma und Sitz des Unternehnens, das di e angebot ene Verndgensanl age
verwal tet, oder der Gesellschaft, deren Anteil e angeboten werden;

bei der Vernmittlung oder dem Nachwei s der Cel egenheit zum Abschl ufl von

Vertréagen Uber den Erwerb von 6ffentlich angebotenen Anteilen an einer

Kapi t al gesel | schaft oder verbrieften Forderungen gegen ei ne
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Kapi t al gesel | schaft oder Kommanditgesell schaft:

a) Firma, Sitz und Zeitpunkt der G indung der Cesellschaft;

b) ob und an wel chen Borsen die Anteil e oder Forderungen gehandelt
wer den;

c) ob ein Enissionsprospekt und ein Bdrsenprospekt vorliegen

d) nach wel chem Recht sich di e Bezi ehungen zw schen dem Erwerber und der
Gesel | schaft richten;

e) santliche mt dem Erwerb verbundenen Kosten

bei verbrieften Forderungen aullerdem Angaben Uber Zi nssatz, Ausgabekurs,

Ti l gungs- und Rickzahl ungsbedi ngungen und Sicherheiten

(4) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von Gewerbetrei benden im Sinne des § 34c
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der Cewerbeordnung mnissen zusatzlich zu den Angaben nach Absatz 2
f ol gende Angaben ersichtlich sein, soweit sie imEi nzelfall in Betracht konmen

1. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise zur Verauflerung bestimt sind:
Lage und GroRe des Baugrundsticks, das Bauvorhaben nit den von der
Bauauf si cht genehmi gten Pl @&nen nebst Baubeschrei bung, sofern das
Bauvor haben ni cht genehm gungspflichtig ist, neben den vorerwdhnten Pl &nen
und der Baubeschrei bung di e Bestati gung der Behdrde oder des
Gewer bet r ei benden genmdl3 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b, der
Zei t punkt der Fertigstellung, die Kaufsache, di e Kaufpreisforderung, die
Bel ast ungen, di e Finanzierung, soweit sie nicht vom Erwerber erbracht
wer den sol | ;

2. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise vermetet, verpachtet oder in
anderer Wi se zur Nutzung Uberl assen werden sollen: Lage und G 6Re des
Baugr undst licks, das Bauvorhaben nmit den von der Bauaufsicht genehnigten
Pl &nen nebst Baubeschrei bung, sofern das Bauvor haben nicht
genehmi gungspflichtig ist, neben den vorerwdhnten Pl &nen und der
Baubeschrei bung di e Bestati gung der Behtrde oder des Gewer betrei benden
genal 8 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b, der Zeitpunkt der
Fertigstellung, der Vertragsgegenstand, die Met-, Pacht- oder sonstige
Forderung, die dariber hinaus zu erbringenden | aufenden Leistungen und die
et wai gen ei nnal i gen Lei stungen, die nicht zur Vorbereitung oder
Dur chf ihrung des Bauvor habens verwendet werden sollen

3. bei Bauvorhaben, die der Gewerbetrei bende al s Baubetreuer wirtschaftlich
vorbereiten oder durchfuhren soll: Lage und G 0Re des Baugrundsticks, das
Bauvor haben nmit Pl d&nen und Baubeschrei bung, der Zeitpunkt der
Fertigstellung, die veranschl agten Kosten, die Kostenobergrenze und die
von dem Gewer betrei benden bei Dritten zu beschaffende Fi nanzierung.

(5) Aus den Aufzeichnungen, Unterlagen und Belegen séantlicher Gewerbetreibender
nussen ferner ersichtlich sein, sowit dies imEinzelfall in Betracht komt,

1. Art und Hohe der Vernbgenswerte des Auftraggebers, die der
Gewer bet rei bende zur Ausfihrung des Auftrages erhalten hat oder zu deren
Ver wendung er erméchtigt wurde,

2. das fur die Vermttler- oder Nachweistéatigkeit oder fir die Tatigkeit als
Baubet reuer vom Auftraggeber entrichtete Entgelt,

3. eine Bestéatigung des Auftraggebers Uber di e Aushdndigung der in § 2 Abs. 4
Sat z 3 bezei chneten Unterl agen

4. Kopi e der Birgschaftsurkunde und des Versicherungsscheins,

5.  Verwendungen von Vernbgenswerten des Auftraggebers durch den
CGewer bet r ei benden nach Tag und Hohe, in den Fallen des § 2 Abs. 5 Satz 2
auch ei ne Bestéatigung des Auftraggebers daruber, dalR i hmdie
ordnungsgenaflle Verwendung der Teil betrage nachgew esen worden i st,

6. Tag und Grund der Auftragsbeendi gung,

7. Tag der Beendi gung des Birgschaftsvertrages und der Versicherung,
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8. diein 8 7 Abs. 2 erwdhnten Unterl agen,
9. Nachweis, daR dem Auftraggeber die in 8 11 bezei chneten Angaben
rechtzeitig und vollstandig mtgeteilt worden sind.

(6) Sonstige Vorschriften (Uber Aufzeichnungs- und Buchfihrungspflichten des
Gewer betrei benden und die 88 2 wund 3 des GCesetzes uUber die Sicherung der
Bauf orderungen in der im Bundesgesetzblatt Teil [I1l, diederungsnunmer 213-2,
veroffentlichten bereinigten Fassung in der jeweils geltenden Fassung bl eiben

unber thrt.

§ 11 Informationspflicht

Der Gewerbetrei bende hat dem Auftraggeber schriftlich und in deutscher Sprache

f ol gende Angaben nitzuteilen, soweit sie imEi nzelfall in Betracht konmen:

1. in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe a der
Gewer beor dnung, sofern der Abschl uB von Vertré&gen Uber G undst lcke,
grundst iicksgl ei che Rechte, gewerbliche Raunme oder Wohnrdume vermittelt
oder di e Gel egenheit zum Abschl u3 sol cher Vertrage nachgew esen werden
soll, unmittel bar nach der Annahnme des Auftrages die in § 10 Abs. 2 Nr. 2
Buchst aben a und f erwdhnten Angaben und spatestens bei Aufnahnme der
Vertragsver handl ungen uUber den vernittelten oder nachgew esenen
Vertragsgegenstand die in 8§ 10 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b bis e und Abs. 3
Nr. 1 bis 3 erwdhnten Angaben,

2. in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe b der Gewerbeordnung
vor der Annahne des Auftrages die in § 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 5
bis 7 erwadhnten Angaben,

3. in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der Gewerbeordnung spétestens
bis zur Annahnme des Auftrages die in § 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4
erwahnt en Angaben. Vor di esem Zeitpunkt hat der Gewerbetrei bende dem
Auf traggeber die Angaben zu nmachen, die zur Beurteilung des Auftrages nach
dem j eweiligen Verhandl ungsstand erforderlich sind. ImFalle des § 10 Abs.
4 Nr. 3 entfdllt die Verpflichtung, soweit die Angaben vom Auftraggeber
st amen.

§ 12 Unzuléssigkeit abweichender Vereinbarungen

Der Gewerbetrei bende darf seine Verpflichtungen nach den 88 2 bis 8 sowie die nach §
2 Abs. 1 zu sichernden Schadensersat zanspriiche des Auftraggebers durch vertragliche
Ver ei nbarung weder ausschliefen noch beschranken.

§ 13 Inseratensammlung

(1) Je ein Stuck santlicher Verdffentlichungen und Wrbeschriften, insbesondere
I nserate und Prospekte, in denen der Gewerbetrei bende Tati gkeiten ankindigt, die den
Vorschriften dieser Verordnung unterliegen, ist in der Reihenfolge des Erscheinens
Ubersichtlich zu verwahren. Die gesamelten Inserate missen einen H nweis auf die
Bezei chnung der Druckschrift und den Tag ihres FErscheinens enthalten. Bei
gl ei chl aut enden Daueri nseraten genugt die Verwahrung der erstmaligen Verdffentlichung
mt einem Vernmerk Uber alle weiteren Erschei nungstage. Der Gewerbetrei bende kann an
Stelle der Inserate die Kopien der Anzeigenauftrédge und die Rechnungen oder die
Kopi en der Rechnungen des Verlagsunternehmens, aus denen die Bezeichnung der
Druckschrift und der Tag ihres Erscheinens ersichtlich sein niissen, verwahren.

(2) Soweit die Verwahrung einer Veroffentlichung nach Absatz 1 wegen ihrer Art nicht
mbglich ist, ist ein Vernerk Uber ihren Inhalt und den Tag ihres Erscheinens zu der
Sanm ung zu nehnen.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir Gewerbetrei bende nach 8§ 34c Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 Buchstabe a der Gewerbeordnung nit Ausnahne der Darl ehensvermttler.

§ 14 Aufbewahrung

(1) De in den 88 10 und 13 bezeichneten Geschaftsunterlagen sind 5 Jahre in den
Geschaft sraunen auf zubewahren. Di e Auf bewahrungsfrist beginnt in den Fallen des § 10
mt dem Schl u des Kal enderjahres, in dem der |etzte aufzeichnungspflichtige Vorgang
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fur den jeweiligen Auftrag angefallen ist, in den Fallen des § 13 nmit dem Schl uR des
Kal enderjahres, in dem die letzte Verdffentlichung oder Wrbung stattgefunden hat.
Vorschriften, die eine |angere Frist besti men, bleiben unberihrt.

(2) Die nach Absatz 1 aufzubewahrenden Unterlagen koénnen auch in Form einer
verkl ei nerten W edergabe aufbewahrt werden, wenn gesichert ist, daB die W edergabe
mt der Uschrift UObereinstimm. Der Gewerbetreibende hat auf Verlangen der
zust andi gen Behdrde auf seine Kosten die erforderliche Anzahl ohne Hlfsmttel
| esbarer Reproduktionen vorzul egen; bei Ermttlungen oder Priafungen in den
Geschaftsraunen sind fur verkleinerte Wedergaben die erforderlichen Lesegerate
berei t zuhal t en.

§15
(weggef al | en)

§ 16 Prufungen

(1) GCewerbetreibende im Sinne des § 34c Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b und N. 2 der
Gewer beordnung haben auf ihre Kosten die Einhaltung der sich aus den 88 2 bis 14
ergebenden Verpflichtungen fir jedes Kalenderjahr durch einen geeigneten Priifer
prufen zu lassen und der zustandi gen Behtrde den Prifungsbericht bis spatestens zum
31. Dezenber des darauffol genden Jahres zu uUbermtteln. Sofern der Gewerbetreibende
im Berichtszeitraum keine nach 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 der Cewerbeordnung
erl aubni spflichtige Tatigkeit ausgeibt hat, hat der spétestens bis zu demin Satz 1
genannten Ternmin anstelle des Prifungsberichts eine entsprechende Erkl&rung zu
ubermitteln. Der Priufungsbericht nuf3 ei nen Vernmerk daruber enthalten, ob VerstolRe des
Gewer bet r ei benden festgestellt worden sind. Versto6Re sind in dem Vernerk aufzuzeigen.
Der Prufer hat den Vermerk mit Angabe von Ot und Datum zu unterzei chnen.

(2) Die zustéandige Behtrde ist befugt, Gewerbetreibende imSinne des 8§ 34c Abs. 1 der
Gewer beordnung  auf deren Kosten aus besonderem Anlall im Rahmen ei ner
auBBerordentlichen Prifung durch einen geeigneten Prifer dberprifen zu |assen. Der
Prifer wird von der zustandigen Behdrde bestimmt. Absatz 1 Satz 3 bis 5 gilt
ent sprechend.
(3) Ceeignete Prifer sind
1. Wrtschaftsprufer, vereidigte Buchprifer, Wrtschaftsprifungs- und
Buchpr Gf ungsgesel | schaften,
2. Priufungsverbande, zu deren gesetzlichem oder satzungsnafli gem Zweck die
regel maki ge und auBerordentliche Prifung ihrer Mtglieder gehdrt, sofern
a) von ihren gesetzlichen Vertretern nm ndestens einer Wrtschaftsprifer
i st,
b) sie die Voraussetzungen des § 63b Abs. 5 des Gesetzes betreffend die
Erwerbs- und Wrtschaftsgenossenschaften erfillen oder
c) sie sich fur ihre Prufungstéatigkeit sel bstéandi ger Wrtschaftsprifer
oder vereidigter Buchprifer oder einer Wrtschaftsprifungs- oder
Buchpr Gf ungsgesel | schaft bedi enen.
Bei Gewerbetreibenden im Sinne des § 34c Abs. 1 Satz 1 N. 1 Buchstabe a der
Gewer beordnung koénnen mit der Prifung nach Absatz 2 auch andere Personen, die
offentlich bestellt oder zugel assen worden sind und die auf Gund ihrer Vorbildung
und Erfahrung in der Lage sind, eine ordnungsgemafle Priafung in dem jeweiligen

Gewer bebetri eb durchzuf ihren, sow e deren Zusanmenschl isse betraut werden. Ungeei gnhet
fur eine Prifung sind Personen, bei denen die Besorgnis der Befangenheit besteht.

§ 17 Rechte und Pflichten der an der Priifung Beteiligten

(1) Der Cewerbetreibende hat dem Prifer die Einsicht in die Bucher, Aufzeichnungen
und Unterlagen zu gestatten. Er hat i hmalle Aufkl & ungen und Nachwei se zu geben, die
der Prufer fir eine sorgfaltige Prifung bendtigt.

(2) Der Prufer ist zur gew ssenhaften und unparteiischen Prifung und zur
Ver schwi egenhei t verpflichtet. Er darf ni cht unbef ugt Geschéafts- und
Betri ebsgehei mi sse verwerten, die er bei seiner Tatigkeit erfahren hat. Ein Priufer,
der vorsatzlich oder fahrlassig seine Pflichten verletzt, ist dem CGewerbetrei benden
zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Mehrere Personen haften als
Gesant schul dner .
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§ 18 Ordnungswidrigkeiten

(1) Odnungswidrig imSinne des § 144 Abs. 2 Nr. 6 der GCewerbeordnung handelt, wer

1. Vernbgenswerte des Auftraggebers anni nmmt oder sich zu deren Verwendung
ermachti gen | aBt, bevor er
a) nach 8 2 Abs. 1 Sicherheit geleistet oder eine Versicherung

abgeschl ossen oder
b) diein 8 2 Abs. 4 Satz 3 bezei chneten U kunden ausgehandi gt hat,

2. entgegen 8§ 2 Abs. 5, auch in Verbindung nmit 8 7 Abs. 1 Satz 2, oder § 7
Abs. 1 Satz 3 die Sicherheit oder Versicherung nicht aufrechterhalt,

3. einer Vorschrift des § 3 Uber die Entgegennahnme oder die Ernéchtigung zur
Verwendung von Vernbgenswerten des Auftraggebers zuw derhandelt,

4. einer Vorschrift des § 4 Uber die Verwendung von Vernbgenswerten des
Auft raggebers zuw der handel t,

5. einer Vorschrift des § 6 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1 oder 2, Abs. 3 Satz 1 oder
Abs. 3 Satz 2 in Verbindung nmit Abs. 2 Satz 2 Uber die getrennte
Ver mbgensverwal t ung zuw der handel t,

6. entgegen 8 9 die Anzeige nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder
nicht rechtzeitig erstattet,

7. entgegen § 10 Abs. 1 bis 5 erforderliche Aufzeichnungen nicht, nicht
richtig, nicht vollstandig, nicht ordnungsgené3 oder nicht rechtzeitig
macht oder Unterlagen oder Bel ege nicht oder nicht Ubersichtlich samelt,

8. entgegen § 11 Satz 1 Nr. 1 bis 3 dem Auftraggeber die dort bezeichneten
Angaben nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig
mtteilt,

9. einer Vorschrift des § 13 uber die Verwahrung, Kennzei chnung oder
Auf zei chnung von Werbenaterial zuw derhandelt,

10. entgegen 8§ 14 Abs. 1 Satz 1 Geschaftsunterl agen nicht wdhrend der
vor geschri ebenen Frist aufbewahrt,

11. (weggefal |l en)

12. entgegen § 16 Abs. 1 Satz 1 oder 2 einen Prifungsbericht nicht, nicht
richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig oder eine dort genannte
Erkl & ung nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig vorlegt oder

13. den Dul dungs- oder M twi rkungspflichten des &8 17 Abs. 1 nicht, nicht
ausrei chend oder nicht rechtzeitig nachkomt.

(2) Odnungswidrig im Sinne des § 145 Abs. 2 Nr. 9 der Gewerbeordnung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrl&ssig eine in Absatz 1 bezeichnete Handlung in Ausibung eines
Rei segewer bes begeht .

(3) Ordnungswidrig im Sinne des § 146 Abs. 2 Nr. 1lla der Gewerbeordnung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig eine in Absatz 1 bezeichnete Handlung in Ausibung eines
Messe-, Ausstel l ungs- oder Markt gewer bes begeht.

§ 19 Aufhebung von Vorschriften
(Auf hebung von Vorschriften)

§ 20 Ubergangsvorschriften

(1) Gewerbetrei bende, die Vernbgenswerte des Auftraggebers nach den 88 3 oder 7 Abs.
1 in der bis zum 28. Februar 1991 geltenden Fassung abzusi chern haben, kdnnen die
Vertréage weiterhin nach diesen Vorschriften abw ckel n.

(2) Betreuungsunternehmen im Sinne des § 37 Abs. 2 des Zweiten Whnungsbaugesetzes
und des § 22c Abs. 2 des Whnungsbaugesetzes fiur das Saarland, die diese Eigenschaft
verlieren, durfen Vernbgenswerte des Auftraggebers von diesem Zeitpunkt an nur noch
unter den Voraussetzungen der 88 2 bis 7 entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung
ermachti gten | assen.
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